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Partie 1 : INTRODUCTION 
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Le projet d’élaboration du PLU de la commune de Chalais a fait l’objet d’un arrêt en con-
seil communautaire le 23 mai 2019. 

 

Conformément à l’article L.153-16 du code de l’urbanisme, le projet arrêté a été transmis 
pour avis aux Personnes Publiques Associées (Etat, chambres consulaires, Conseil Dépar-
temental, Conseil Régional, INAO, etc.). 

En l’absence de SCoT applicable sur le territoire, le projet de PLU arrêté a également fait 
l’objet d’une demande de dérogation à Mme la Préfète, au titre de l’article L.142-5 du 
Code de l’urbanisme. 

 

Ce projet a également fait l’objet d’une consultation de la Commission Départementale de 
la Préservation des Espaces Agricoles, Naturels et Forestiers (CDPENAF) pour avis sur le 
nouveau règlement des zones A et N autorisant les extensions et annexes des bâtiments 
d’habitation existants sous conditions. 

 

Le tableau ci-après liste tous les avis reçus par la collectivité ainsi que les éléments de ré-
ponse apportés par la collectivité pour indiquer dans quelle mesure ces avis ont été, en 
tout ou partie, pris en compte. 
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Partie 2 : LA PREFECTURE DE LA 

CHARENTE 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction com-

plète, se reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

 

Le tome 1 du rapport de présentation comportait dans sa version d’arrêt une partie sur le 
risque « transport de matières dangereuses », en précisant que la RD674 est concernée par ce 
risque. Dans le PLU approuvé, il a été ajouté le classement de la RD731 et de la voie ferrée. 

 

L’article A 2.6 du règlement écrit a été amendé en précisant la notion de « relation avec 
l’activité agricole de l’exploitation », pour tenir compte de cette remarque. 

 

Sur ce point le tome 2 du rapport de présentation a été mis en cohérence avec le règlement de 
la zone N. 

 

 

Dont acte. 

 

Dont acte. 
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Suite à la relecture des différentes pièces, les erreurs matérielles relevées ont été corrigées. 
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Partie 3 : LA CHAMBRE 

D’AGRICULTURE 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction com-

plète, se reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

 

Dont acte. 

 

La zone AU du Champ de l’Avocat est maintenue dans le PLU approuvé dans la mesure où 
son retrait remettrait en cause l’équilibre des orientations du projet (Projet d’Aménagement 
et de Développement Durables). 

 

Au même titre que la zone AU du Champ de l’Avocat, la zone AUX jouxtant la déchetterie 
est maintenue dans le PLU approuvé dans la mesure où son retrait remettrait en cause 
l’équilibre des orientations du projet (Projet d’Aménagement et de Développement Du-
rables). 

 

Comme pour les deux zones à urbaniser ci-dessus, la zone AUa dédiée à l’accueil d’un vil-
lage aéronautique est maintenue dans le PLU approuvé dans la mesure où son retrait re-
mettrait en cause l’équilibre des orientations du projet (Projet d’Aménagement et de Déve-
loppement Durables). Le phasage proposé sur la zone permet de maintenir les espaces 
agricoles le temps de l’avancement du projet. 
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Cette modification a été opérée. Pour cela, les constructions et installations néces-
saires à l’activité agricole ont été ajoutées en zone naturelle. 

 

 
Dont acte.  

Actuellement aucun projet n’est en cours ; pour cette raison aucun zonage spécifique 
n’a été matérialisé sur le plan de zonage. 

 

Dont acte. 
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Partie 4 : LA COMMISSION        

DEPARTEMENTALE DE LA PRESER-

VATION DES ESPACES NATURELS 

AGRICOLES ET FORESTIERS 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

 

Dont acte. 
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Partie 5 : L’INSTITUT NATIONAL DE 

L’ORIGINE ET DE LA QUALITE 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction com-

plète, se reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

 

Dont acte. 

 

 

Le projet de village aéronautique fait l’objet d’une justification développée des 
pages 79 à 82 du tome 2 du rapport de présentation. 

De plus, le phasage proposé sur la zone AUa dédiée au village aéronautique permet 
de maintenir les espaces agricoles le temps de l’avancement du projet. 

 

Cette remarque ne correspond pas aux chiffres indiqués dans le tableau des sur-
faces des deux dossiers d’arrêt. En effet, la surface à urbaniser s’élevait à 24.62 ha 
dans la première mouture présentée (2018) tandis que cette surface est de 22.47 
ha dans la seconde et dernière mouture de l’arrêt du projet (2019). La surface to-
tale à urbaniser a ainsi diminué de plus de 2 hectares et non augmentée. 

 

Dont acte. 
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La zone AU du Champ de l’Avocat est maintenue dans le PLU approuvé dans la 
mesure où son retrait remettrait en cause l’équilibre des orientations du projet 
(Projet d’Aménagement et de Développement Durables). 

 

Le nombre de lots précisé (soit 12 à 16) dans la légende du schéma des OAP cor-
respond au potentiel par phase d’aménagement (îlot A puis îlot B). Au total, ce 
sont bien une trentaine de lots qui sont envisagés au sein de la zone AUa, 
comme cela est représenté sur le schéma des OAP. 

Pour éviter toute confusion, le nombre de lots mentionné dans la légende des 
OAP a été modifié. 

 

Dont acte. 
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Partie 6 : LE CD16 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

 

Pour la réalisation de ces projets, il convient de mener une réflexion sur le projet de 
mise en sécurité de ce secteur (accès à la déchetterie, route d’Yviers), notamment à 
travers une réflexion autour du déplacement du panneau d’agglomération au niveau 
de cet axe. 

Concernant le secteur UXa, il est à noter que ce dernier ne se situe plus en face de 
la zone AUX mais dans le prolongement des installations actuelles. Ainsi, plus au-
cune traversée n’est à envisager à cet endroit. 

 

Dont acte. 

 

Cette précision a été apportée dans le tome 1 du rapport de présentation (page 
148). 
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Dont acte. 
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Partie 7 : LE CNPF 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

 

Le terme de « boisement » a été ôté du titre du tableau présentant les essences à 
privilégier. D’autre part, la liste des essences a été mise à jour et le frêne enlevé. 
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Partie 8 : LA CCI 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

 

Il est à noter que ces informations figurent dans la partie relative au diagnostic 
économique de la commune, de la page 119 à 122 du tome 1 du rapport de pré-
sentation. 

De plus, la zone UX du « Près de la Glacière » et la zone AU des Chagnasses ont 
été supprimées dans cette seconde mouture du projet arrêté. 

La superficie disponible au sein de la zone d’activités de la Beaurie figure dans le 

tableau des surfaces, page 129 du tome 2 du rapport de présentation (soit 1.86 
ha). 

 

Dont acte. Ces informations figurent déjà dans le dossier de PLU. 
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Partie 9 :  AUTRES AVIS 
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Observations formulées dans le cadre de la consultation 

(il s'agit des grandes lignes des remarques, pour leur rédaction complète, se 

reporter aux courriers des différentes instances) 

Réponses apportées par la collectivité 

ONF 

 

Dont acte. 

DIRECTION INTERDEPARTEMENTALE DES ROUTES 

ATLANTIQUES 

 

Dont acte. 

MRAE 

Mettre copie du mail 

Dont acte. 
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Maître d’Ouvrage 

 

Communauté de Communes Lavalette 
Tude Dronne 

35, avenue de l’Aquitaine 
16190 MONTMOREAU 
Tel : 05 45 24 08 79 

 

Commune de CHALAIS 
Mairie de Chalais – Place de l’hôtel de ville  

16210 CHALAIS 
05 45 98 10 33 

accueil-chalais@wanadoo.fr 

Ce document a été réalisé par : 

 

 

SARL SCAMBIO Urbanisme 
Urbaniste 

14 Place de l’Eglise 
17 500 JONZAC 

scambio.urbanistes@gmail.com 

 

 
 

Eau-Mega Conseil en environnement 
25 Rue Ramuntcho 

17 313 ROCHEFORT Cedex 
Tel : 05 46 99 09 27 

Mail : environnement@eau-mega.fr 
 

 

Atelier Du Périscope 
28 Avenue de la Mairie  

33950 LEGE-CAP FERRET 
Email : g.rey@atelierduperiscope.fr 


